Relazione di sima Esecuzione Immoblliare - n, 960-2020

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RGE 960/2020

Giudice delle Esecuzioni:

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
LOTTO UNICQ: unitd immobiliar in Cassano d'Adda (M) via Dante Alighieri, 12
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Relazione di stima Esecuzione Immobillare - n. 960-2020

~oo 0 INDICE SINTERICO

Diritto e quote pignorati: PIENA PROPRIETA per 1/1.

Dati Catastali

Bene in Cassano d'Adda via Dante Alighieri, 12
Abitazione

Categoria: A3 [Abitazione di tipo economico]

Dati Catastali: foglio 17, parficelia 83, subaitermo 10
Autorimessa

Categoria: €6 [Autorimesse, Stalle, Scuderie]

Dati Catastali: foglio 17, particella 83, subalterno 18

Stato occupaiivo
Al sopralluogo occupati dalla Debitrice.

articolare, il conivae superstite occupa ('appartamento in forza del diritio di abitazione moitis

Inp : [s| p B pp

causa ex art. 540 C.C.

et e e et Tet—

Conirafti di locazione in essere

Nessuno.

Comproprietar]

Il pignoramento riguarda la quota di 1/1 ed & trascritto coniro entrambi i comproprietari.
Prezzo al netto delle decurtazioni

Piena proprietd — gravato dal diritio di abitazione: € 53.400,00

da occupato (non ricorre il caso): -
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 960-2020

LOTTO UNICO

(Appartamento con cantina e box)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORAT!

CORPQ UNICO

1.1. Descrizione del bene

ABITAZIONE
Unitd immobiliare sita in Cassano d’Adda (MI) via Dante Alighieri n. 12 consistente in

appartamento a piano secondo con annessa cantina a piano seminterrato.
Composta da: ingresso/disimpegno, soggiorno, cucina, due camere, bagno e balcone, con

annessa cantina a piano seminterrato.

AUTORIMESSA
Unita immobiliare sita in Cassano d'Adda (M) via Dante Alighieri n. 12 consistente in autorimessa

a piano seminterrato.
Composta da: uhico vano autorimessa singola.

1.2, Quota e tipologia del diritto pignorato
Il pignoramento riguarda la quota di 1/1 della proprietd del bene,

In forza di successione (vedi allegato 7 Certificato Notarile} i Sigg per la quota
di 3/4 per la quota di 1/4 divenivano pieni proprietari.

1.3. Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di CASSANO D'ADDA come segue (all. da
1 a 3 - estratto di mappa, planimetie catastali, visure storiche)

ABITAZIONE

Intestato*;

C nato i C.F. - Proprietd
per 1/2in regrime di comunione dei beni con

- nata o il C.F. - Proprietd

per 1/2 inregime di comunione dei beni con

dati identificativi: foglio 17, particella 83, subalterno 10

dati classamento: cat. A/3; classe 5; consistenza 5,5 vani; Totale: 24 m?, totale escluse aree
scoperte: 92 m? rendita € 284,05

indirizzo: VIA ALIGHIER! DANTE n. 12 piano: 2-81 scala: U;

dati derivanti da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

*Nota dell’esperto:

L'intestazione nei regisiri catastali non risulta aggiomnata all'attualita. Si precisa che gli attudli
intestatari sono nato a C.F. perla guota di
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 960-2020

/4 e nata a C.F. perila
quota di 3/4 in forza di successione in morte di deceduto il , acceftazione
tacita dell'ereditds frascritta a Milano 2 il 24/02/2020 ai nn. 22638/13376.

Per la regolarizzazione catastale degli intestati sard necessario presentare domanda di volfura.
Dei relativi costi si terré conto ai paragrafi 7 e 9 che seguono.

AUTORIMESSA
Intestaio*:

- nato a il C.F. - Proprieta
per 1/2 in regime di comunione dei beni con
- naa a il C.F. - Proprietd
per 1/2 inregime di comunione dei beni con

Y
-

dati identificativi: foglio 17, particella 83, subalterno 18
dati classamento: cat. C/é; classe 7; consistenza 18 m?; Totale: 18 m?; rendita € 65,07
indirizzo: VIA ALIGHIERI DANTE n. 12 piano: $1;

dati derivanti da: Variozione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

*Nota dell'esperto:
Uintestazione nei registri catastali non risuita aggiornata all'atfualitd. Si precisa che gli attuali

intestatari sono nato a C.F. per la quota di
/e nata o C.F. perla
quota di 3/4 in forza di successione in morfe di decedutoll , accettazione

tacita dell' ereditd trascritta a Milano 2 il 24/02/2020 ai nn. 22638/13376.
Per la regolarizzazione catastale degli intestati sard necessario presentare domanda di voltura.
Dei relativi costi si terrd conto ai paragrafi 7 € ¢ che seguono.

Coerenze

Dell'appartamento:
da Nord-Ovest in senso orario: cortile comune, cortile comune, vano scale comune, altra u.i., via
Dante.

Della caniina:
da Nord-Ovest in senso orario: altra u.i., comidoio comune d’accesso, alira u.i., terrapieno.

Del box:
da Nord-Ovest in senso orario: altra u.i., enti comuni, vano scale, enti comuni

1.4. Eventudli discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atio di pignoramento e alla
nota di frascrizione del medesimo

Nessuna
2. DESCRIZIONE DE! BENI

2.1 Descrizione sommaria del quartiere e della zona
In Comune di CASSANO D'ADDA
Fasciafzona: Centrale/CENTRO
Tipologia prevalente: abitazioni di tipo economico
Pag. 4
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Relazione di stima Esecuzione immobiliare - n. 960-2020
Lit,
Desfinazione: residerziale
Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici: stazione ferroviaria di Cassano d'Adda {linea suburbane 85 e
Sé) a circa 2 km.
Principali collegamenti viabilistici: a 6 km circa dalla Autostrada A35 Bre-Be-Mi uscita Treviglio.

2.2 Caratteristiche descriltive esterne

L'unitd immobiliare in oggetto & posta all'interno di un condominio di quattro piani fuori terra
oltre un piano seminterrato, La costruzione & databile presumibilmente tra la fine degli anni '50
e I'inizio degli anni '60. L'accesso al fabbricato avviene direttamente dalla via Dante Alighieri
attraverso portone condominiale in metallo e vetro. Da qui, attraverso il vano scale si giunge al
piano secondo ove & ubicato 'appartamento in oggetto. Si precisa che 'immobile non &

dotato di impianto ascensore.

- struttura: travi e pilastri in cemento armato con tamponamenti in laterizio;
- facciate: rivestimento con plasticone;

- qQccesso: porta a battente;

- sbrvizio di poﬁiineria: non presente;

- condizioni generali dello stabile e delle parti comuni: scarse e datate,

2.3 Cardtteristiche descrittive interne (all. 4 pianta appartamento e 5 rilievo foltografico)

ABITAZIONE
Composta da: ingresso/disimpegno, soggiorno, cucina, due camere, bagno e balcone, con
annessa cantina a piano seminterrato.

- esposizione: doppioc affaccio est-ovest;

- porta di accesse: in legno a battente:

- Infissi esterni: legno con vetro singolo;

- sistema di oscuramento: tapparelle in pvc;

- porte interne: tipo a battente in legno tamburato e inserto vetrato;

- paretii normalmente tinteggiate; rivestimento_in ceramica in bagno ed in cucing,
l.rivegtinweﬂrg’rovjn legno di alcune pa m@ﬂ camerd; §
presumibilmente conseguentia perdite di ace

3
- pavimenti: graniglia di mamo in tutto l'alloggio ad eccezione del soggioro che &
pavimentato in laminato effetto parquet;

- impianto citofonico: presente;
impianto elettrico: sotto fraccia;
- impianto idrico: softo fraccia:

- impianto termico: riscaldamento autonomo con stufa a peliet nel disimpegno. Sono
comunque presenti i radiatori. La Debitrice riferiva di aver imosso la caldaia autonoma:

- acqua calda sanifaria: prodotta da boiler istantaneo a gas installato in cucing;
- servizio igienico: attrezzato con lavabo, vaso igienico, bidet & vasca;

- adltezza deilocali: 2,97 mt;

- condizioni generali: discrete ma molte datate,

‘-Q‘
i
1]
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Relazione di siima Esecuzione Immobiliare - n. 960-2020

CANTINA

- esposizione: n.p.;

- poria di accesso: porta metallica a battente;
- parefi; normaimente tinfeggiate;

- pavimenti: in baftufo di cemento;

- dalfezza dei locali: 2,50 mt;

"
- condizioni generdli: scarse

BOX

- esposizicne: n.p.;

- porta di accesso: porta metalica basculante;
- pareti e pavimenti: in cemento;

- altezza dei locali: 2,50 mt;

- condizioni generali: discrete

2.4 Cettificazioni energetiche

CORPO UNICO

Appartamento: lo scrivente ha effetfuato ricerca presso il Catasto Energetico regié)r(\o!e: non
risultano APE o ACE registrati relativi all'immobile in oggetfo.

2.5 Cerlificazioni di conformita degli impianti

Non forniie.

2.6 Cerificato di idoneita statica

In merito alla pertinenza del CIS, si precisa che guesto € previsfo dalla normativa solo in
riferimento al Comune di Milano. L' edificio in oggetto si trova nel Comune di Cassano d’Adda.

3. STATC OCCUPATIVO

3.1 Detenzione del bene:

-rt-
I sopralluogo presso I'immobile & avvenuto alla presenza della Debitrice, che occupava
'appartamento e mosirava i luoghi.

In_pardicolare la stessa, coniuge superstite, occupa l'appartamento in forza del dirtto _di
abitazione moriis causa ex art. 540 C.C.

3.2 Esistenza contralti di locazione:

L' Agenzia delle Entrate comunicava che: “non risulfa registrato alcun contratto dilocazione, in
cui gli esecutali indicati figurano in quadlita di dante causa”. (all. 6 - Leftera Agenzia delle
Enfrate}.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. $60-2020

" 4. PROVENIENZA =~

Si rifiene qui integralmente riportato quanto indicate nel certificato notarile ex art., 567 comma
2 c.p.c. agli ati, a firma notaio Dott. . redatto in data 19/11/2020 (all. 7),
implementato dall'acquisizione del titolo di provenienza (all. 8) e dalle ulteriori verifiche ed
ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente mediante consultazione telematica nella banca
dati SISTER - Agenzia delle Entrate {all. 9). Sulla base delia documentazione risulta quanto segue:

4.1 Attuale proprieta
Piena proprietd per 1/2 di nata a C.k.
In fgrgd di atto di vendita in data 23/09/1999 rep. 93557 notaio dott. frascritto

presso I'Agenzia del Teritorio Ufficio Provinciale di Milano, Servizio di Pubblicita Immobiiiare di
Milano 2 in data 06/10/1999 i nn. 93557/63623.

Confro: nata a C.F. .

Piena proprieta per 1/4 di nata a il C.F.

In forza di successione legittima in morte di nafo a il
C.F. deceduio

Accettazione tacita di eredita trascritta presso I'Agenzia del Temitorio Ufficio Provinciale di
Milano, Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 2 ii 24/02/2020 i nn. 22638/13376.

Piena proprieta per 1/4 di nato a C.F.
In forza di successione legittima in morte di nato a il
C.F. deceduto

Accettazione facita di eredita trascrifta presso I"’Agenzia de! Temitorio Ufficio Provinciale di
Milano, Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 2 il 24/02/2020 ai nn. 22638/13376.

4.2 Precedentt proprietd

L'attuale debitrice . unitamente al marito oggi deceduto, erano propriefari
antéfriormente aj ventennio in forza di atto in data 23/09/1999 rep. 93557 notaio dof. .
trascritfo presso ‘|'Agenzia del Teritorio Ufficio Provinciale di Milano, Servizio di Pubblicitd
Immobiliare di Milano 2 in data 06/10/1999 ai nn. 93557/63623, giad menzionato al punto
precedenie. Si veda la copia reperita dal sottoscritto — allegato 8 dlla presente.

8. - VINCOLL.ED ONERI GIURIDICI

Si ritiene qui integralmente riportato quanto indicato nella certificazione notarile ex art. 547
comma 2 c.p.c. agli afti, a firma notaio Dott. . Che alla data del 19/11/2020
(all. 7), implementata dall'acquisizione del fitolo di provenienza (ail. 8) e dalle ulteriori verifiche
ed ispezioni ipofecarie eseguite dallo scrivente mediante consultazione teiematica nella banca
dati SISTER — Agenzia delle Entrate (all. 9). Sulla base della documentazione risulta guantfo segue:

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

* Domande givdiziali o altre trascrizioni
Nessuna che'risulti trascritta

“
*  Misure Pendali
Nessuna che risulii trascritta
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Relazione di stima Esecuzione Immobliiare - n. $60-2020

« Convenzioni mairimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto di
abitazione del coniuge superstite
Nessuna che risulii tfrascritia.
Si precisa_che l'immobile & occupato dalla Debifrice, che olire a essere proprietaria della
quota di 3/4, risulta avere diritto di abitazione sulla casa adibita_a residenza familiare del
coniuge superstite ex articolo 540 secondo comma del Codice Civile.

« atfi di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre mitazioni d'uso
Area di tutela indiretta dei beni di interesse storico-aristico (ex art.16, D.1gs42/2004) - Edifici
zona dirispetto alia Vila e Parco Borromeo d'Adda.

Infine, I'Atto di provenienza richiama espressamente il Regolamento di Condominio.
L'acquisto del bene implica I'accettazione del regolamento stesso.

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

= Iscrizioni

poteca Volontaria Notaio in data 23/03/2010 rep. 13665/8037 per la

complessiva somma di € 210.614,96 capitale £ 105.307,48 sul ben in oggetto.

A favore: C.F.

Coniro:

- nato a il C.F. {decedutoin
data 08/01/2014} - Proprietd per 1/2 in regime di comunione dei beni con

- nafa a il C.F. -

Proprieta per 1/2in regime di comunione dei beni con

e Pignoramenti

Pignoramento in forza di verbale di pignoramento n. 11813 Tribunale di Milano del 16/09/2020
trascritto a Milano 2 in data 18/11/2020 @i nn. 130961/83477

A favore: : CF

Confro:

- nata a il C.F -
Proprieta per 3/4;

- nato a il CF. - Proprieta per 1/4

s Alfre frascrizioni
Nessuna

« Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti

Lo scrivente ha effettuato ispezioni ipotecarie aggiornate {afi. 9) e rispetto alla relazione
notarile in atti {all. 7) non ha rilevato ulterior formalita/gravami.

4. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

L'immobile & amministrato dal rag. con sede in Al
sottoscritto ha inviato richiesta delle informazioni in merito a spese condominiali ed eventuali
procedimenti giudiziari. A tutt’oggi lo studio Amminisirative ha fornito la comunicazione che si allega
{all. 10), riferendo che il debifo aggiornato ammonta ad € 1.397,36.
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Relazione di stima Esecuzione Immoblliare - n. 960-2020

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato:

Generali: n.d.

Acqua potabile: n.d.;

Millesimi di riscaldamento: non pertinente ~ immobile termoautonomo.

4.1 Spese di gestione condominiale

- importo spese fisse qnnuali n.d.

- spese maturate nella gestione 2019/2020: € 1.397.36
- spese gestione correﬁ’re preventivate 2020/2021: n.d.
- cause in corso: n.d.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per
conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute
relative al'anno in corso al decreto di trasferimento e o guelio precedente, su di lui gravanti in via
solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali quote di oneri a
carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati,

6.2 Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessuno.

6.3 Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili
O :

No.
Il fabbricato non & dotato di ascensore né di montascale. L'u.i. pignorata & posta al secondo

piano.

7. -REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA'E CATASTALE .. . -

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulia azzonato da vigente PGT del Comune di
Cassano d'Adda come *Tessuto impianio unitario o medig-alta densitd {art.37-PR Nome di
Attuazione)”.

Si ricorda il vincolo gid menzionato al paragrafo 5.1 Area di tutela indiretta_dei beni di interesse
storico-artistico (ex art.16, D.Lgs42/2004) - Edifici zona di rispetto alla Vil e Parco Borromeo d'Adda.

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 11 - conispondenza con
I'vfficio comunale):

L'afto di provenienza riporta che ia costruzione & iniziata in data anteriore al 1° settembre 1967 e
che successivamente non sono state apportate modifiche che richiedessero provvedimenti
dutorizzativi,

It sottoscritto ha richiesto ai competenti uffici del comune di Cassano d'Adda la copia degli atti di
fabbrica.

All'esito della richiestq, per carenze degli archivi comunali ed in mancanza di estremi di prafiche
edilizie, non & stato possibile rinvenire dii atfi di fabbrica (si veda la comispondenza con I'ufficio
comunale - allegato 11).

La scheda catastale in atti riporta la data del 06/10/1962.

Tutto quanto sopra premesso, sulla base della conformazione dell’edificio, delle caratteristiche
Pag. ¢
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Relazione di sima Esecuzione Immobiliare - n. 960-2020

infrinseche ed estrinseche, della tipologia costruttiva e delia datazione della pknimetia catastole,
& possibile confermare guanto riportato nell'atto di provenienza, ovvero che I'edificio & stafo
edificato in data anteriore al 1° settembre 1967.

7.2 Conformita edilizia:

L'atfo di provenienza riporta che la costruzione & iniziata in data anteriore al 1° settembre 1967 e
che successivamente non sono state apportate modifiche che richiedessero provvedimenti
autorizzativi.

Come gid esposto, non & stato possibile accedere agli elaborati grafici relativi alla costruzione del
fabbricato. Rispetto alla scheda catastale in atti, dataia 1962, non sono state riscontrate difformita.

1
7.3 Conformita catasiale

Dal confronto tra la planimetria catastale e lo stato di fatfo rilevato non si sono risconirate difformitd.
Come gid esposto, la visura catastale non riporta |'aggiornamento degll intestati successivo alla
morte del sig. .

Ai fini della regolarizzazione, & necessario presentare domanda di voliura, Dei relativi costi si terrd
conto al paragrafo ? che segue.

8. CONSISTENZA

8.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie commerciaie dell'unitd, & stata calcolata al lordo delle murature inferne ed
esterme, comprensiva dei muri di proprieta, comprendendo le pertinenze accessorie calcolate
convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 de! 23/03/1998)
come segue:

8.1.1 Appartamento con canting

e superﬁcfe

desfinazione CORPO A 1': um ;L spilorda ;_t_:.'c_:i_éﬁ-‘._;_ - omigensizatd
PIANO SEMINTERRATO _ =
Cantina mg. 6,6 20% 13
PIANO SECONDO
Abitazione mq. 86.0 100% 86,0
Balcone me.- 79 30%; 2.4
1005 89,7

mgq. lordi mg. commerciali
B.1.2 Box
destinazione CORPOB UM, " 'sup.lorda = coeff = - ~superficie

- omogeneéizzata

PIANO SEMINTERRATO

Box mg. 23,0 100% 230
230 23,0
mq. lordi m(. commerciali

4

H
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 960-2020

L9 STIMA, -

9.1 Criterio di sfima:

9.2

9.3

il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobii in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione tenitoriale, del sistema costruttivo, delia tipologia del compendio, delia vetustd,
delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della
dotazione d'impianti per come sisono presentati i beni all'ispezione peritale nello stato di fatio

e didiritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all'attualit il pit idoneo per individuare i piU probabile vaiore dei beni,

Il valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato i “pit probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di varazioni, anche

sensibili, in diminuzione o in aumento.,

Fonti d'informazione e parameiri estimativi

o AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobilicre)
2° semestre 2020 ~ Fascia/zona: Centrale/CENTRO - B] Cassano d'Adda
%Li{o’rqzioni di abitazioni di fipo economico normali; da 1.150 €/mqg. a 1.450 €/mg
quotazioni di _}iaox: da 700 €/maq. a 1.050 €/mqg

¢ Portale PiuPrezzi della Camera di Commercio di Milano Monza-Brianza Lodi
Listino 2 del 2020
Zona; Provincia settore EST — Cassano d'Adda - Cenfro

Appartamenti vecchi (impianti obsoleti) o da ristrutturare: valore di compravendita prezzo
min. 1.050,00 €/maq, prezzo max. 1.350,00 €/m?

Boxes: valore di compravendita prezzo min. 14.000,00 €/mq prezzo max.1%.000,00 £/mg

Il Vaiore Medio di Zona & state ricavato dg una ricerca di mercato che ha fenuto conto dei
prezzi reamente richiesti e/o transati da soggetti economici reali per immobili di fipologia
similare. Oltre alle ricerche specifiche e riferite al caso sul mercato della zong oggetto di stima,
il borsino del'Agenzia delle Entrate — Osservatotio del Mercato Immobiliare [OML) e i
rilevamenti delia CCIAA di Milano.

Chiaramente, nél paniere del prezzi, che sono generici, il soltoscrito ha dovuto ricavare un

rezzo s ecifico_{riferifo al'immobile in oggetio.

Valutazione:

Tutto quanto sopra premesso:

il pit probabile valore di mercato della plena proprietd dell'intero lotto, composto da abitazione e

box,

valutato come libero, si stima in: €114.000,00.
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Relazione di sima Esecuzione Immobdiiare - n. 240-2020

L CCategoria o oogiai o
‘Desctizione . . ‘catastmle - co o r:i:e.. S _Ia!?r_e_. e Vaiore.
Abitazione di t
ne dltpo A3 89,7 £1.092,65 € 98.000,00
economco
Autorimessa C6 _ 23,0 € 695,65 € 16.000,00
£114.000,00
Totale LOTTO UNICO € 114.000,00

Si ribadisce che la stima & a corpo, valuta Iimmobile nel suo complesso e nelle condizioni distato e
di diritfo in cui si trova alla data del sopralluogo, € la quotazione pud variare anche in modo
sostanziale fispetto a un paniere del prezzi di riferimento in funzione della peculianta dei singoli
immokbili. .

Il piu probabile valore di mercato della quota di 1/1 gravata dal diritto_di abitazione si stima in:

€ 57.000,00

9.4 Adeguamenii e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento delia stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per futti gl eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventudli
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerafi dallo scrivente perito.

LOTIO UNICO
« Valore guota di 1/1 di ABITAZONE EBOXGRAVAT DAL DIRITTO D ABITAAONE € 57.000,00
. Riduzione del valore del 5%perassenza di garande per viz: ~£ 2.850,00

* Spese tecniche di regolarizazione ubanigica e/o catastale a carico dell'acguirente:
domanda di voltura casastale Siprecisa che il prezzo indicato e forfattario, e potra sublre

-£ 250,00
vafiazioni anc he sostangall in funzione del tacnico Incaricato, del prezi dl mercato o di
eventuali Imprevisti attualmente non valutabiil
+ Spese relative a lavon di manutenzione, adeg uamenti impianti: verifica e dic hiarazioni di
c onformita impianti. Si precisa che il prezzo indicato & forfettario, e potra subire variazioni
anc he sostanziali in funzione del tecnico incaricato, dei prezz di mercato o diaventivali -€ 500,00
impravisi attualmente non valutabili
€ 53.400,00
Prezzo hase tPasta LOTTO UNICO al netio delle decwtazioni € 53400,00

B

] Sokb percompletezza. Prezzo base d'asa LOTIO UNICO alnetto defle d ecurta zioniQccupato

l {Non ficone #caso) -
L

MN.B: Prezzo base d’asta consigliain, nello stato di fatto, di diftio e nelle comdizioni in cui si sono presentati i beni
altispezione peritale, valutati a cotpo e non a misima, al netin delle dacutazioni e delfabbatimenio forfetario
dovulp aifassenza di garanzia pervizi o mancamza di qualith o diformith della cosa venduta nont:hé alfesisienza
di evertuali oneri gravanti sul bene e non espressamente conslderati datllo scriverie petio essendosl di cid 9ia
tenuto conto nella vahitazione,
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Relazione dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 940-2020

- 10. GIUDIZIO CONGRUITA' CANONE DI-LOCAZIONE

Non pertinente.

- 11.-GIUDIZIO DI DIVISIBILITA’ - .

Non pertinente - pignorato I'intero diritto reale - quota di 1/1.

12,/ CRITICITA' DA SEGNALARE . - .

Come gid esposto c:i"poragrclﬁ 3 e 5 precedenti, alla data del sopralluogo I'immobile era occupato
dalia Debifrice, Coniuge superstite del Sig. - Ad essa spetta il diritto di abitazione sulla
casa adibita a residenza familiare del coniuge superstite, ex articolo 540, secondo comma, del

Codice Civile,

Il sottoscritio dichiara di aver depositato telematicamente I presente
relozione a mezzo P.C.T.; di aveme inviato copia al Creditore Procedente a mezo PEC e
alfesecutato a mezzo posta ordinaria.

Quanio sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo difare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio.
Milano 21 lugiio 2021

I'Esperto Nominato
i)

ALLEGATI
al. 1. estratto di mappa
all. 2. planimetrie catastali A3 e Cé
all. 3. visure storiche catastali A3 e Cé
all. 4. pianta appartamento, cantina e box da rilieve metrico
all. 5. rilievo fotografico
all. é. esito inferrogazione Agenzia delle Entrate
all. 7. certificato notarile
all. 8. ftitolo di provenienza
all. 9. aggiornamento ispezione ipotecaria per nominativo Debitore
all. 10. lettera Amministratore di Condominio in merito a situazione debitoria
all. 11. corispondenza qi fini dell’accesso agli atti
all. 12. certificati di residenza Debitori
all. 13. nomina e quesito conferito all'esperto
all. 14. giuramento dell'esperto
all. 15. copia privacy della perizia
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